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KOCSOLA KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA 7212 KOCSOLA Kossuth L. u. 59.

7212 KOCSOLA Kossuth L.58. hrsz: 561/2
KÖZÖSSÉGI HÁZ FELÚJÍTÁS

kiviteli tervéhez



Az épület adatai:
Meglévő beépítettség bővítés előtt:
Építés helye: 7212 Kocsola Kossuth u. 58. hrsz: 561/2
Telek területe: 957,00 m2  
Beépítési mód: oldalhatáron álló-kialakult
Összes beépített bővítés előtt: 252,0  m2
Beépítettség: 26,33 %
Beépíthető: 30 %
Építmény magasság: 359,69 m / 71,02= 5,06 m kialakult
Előkert: 0 m kialakult Legkisebb hátsó kert 16,28 m kialakult
Max. gerincmagasság: 8,58 m 
Hasznos terület: 207,88 m2
Szintterület sűrűség: 0,263
Burkolt felület aránya: 293,0 m2          30,61 %
Zöldfelület aránya: 412 m2                  43,05 %

Előzmények: 

Építtető  a község központjában  a Polgármesteri Hivatallal szemben lévő épületet pályázati forrás bevonásával  KÖZÖSSÉGI HÁZ-nak kívánja felújítani. Az épületet az Önkormányzat a korábbi években vásárolta - 20 évvel ezelőtt még a község kocsmája  és presszója volt - azzal a céllal, hogy a község központjában lévő  ingatlant közösségi célra kívánja hasznosítani A meglévő épületen  a nyugati fal illetve azzal érintett szerkezeteken kívül jelentős építési munka nem lesz, a belső válaszfalak egy része módosul, ezek a meglévő terek hasznosításával és a szükséges vizes blokk illetve akadálymentesítés miatt szükségesek.

Tervezési program:

A meglévő jelenlegi épület  bruttó alapterülete - bővítéssel- nem változik, az udvar felö terasz és akadálymentes  illetve normál parkoló kerül kialakításra. 
A tervezett  beruházói programban  a közösségi házban két nagyobb közösségi tér kerül kialakításra az ehhez tartozó mosdó wc blokkal, valamint a községben meglévő nemzetiségek részére  egy-egy iroda 3 db  kerül kialakításra. 
Az épületen meglévő nyílásokba új homlokzati nyílászárók kerülnek , egyes nyílások befalazásra illetve újak kialakítása szerepel a programban. 

A községben  vízvezeték, villanyvezeték és földgázvezeték van, szennyvíz nincs, a szennyvíz részére zárt szennyvíz tároló kerül elhelyezésre.
Az utcai  szilárd  útburkolat   ki van építve, az épület gépkocsival és gyalogosan , illetve a közelben lévő buszmegállóból  megközelíthető. Az közösségi ház illetve annak nagy kertje (561/1), udvara   két helyrajzi szám alatt szerepel a telek egyesítése még nem történt meg, az építési munkával érintett területet  561/2 hrsz.


Tervezés előzményei:

A  tervezés során szempont volt ,hogy az akadálymentesítést ki kell alakítani, ezt a megoldottuk, akadálymentes közlekedést,  wc-t, mosdót terveztünk.  A tervezés előtt igényként merült fel a tervezett közösségi tér akadálymentes  megközelítése , melynek az utcán   AKM rámpát terveztünk az épület  fő bejáratánál.
A tervezés során  férfi és női mosdókat  alakítottunk ki, valamint  akadálymentes mosdót, wc-t  is terveztünk baba pelenkázóval.  

Elvárt élettartam:

A tervezett épülettel kapcsolatban az elvárt élet tartam  min. 30 év. 

Megfelelőség igazolása:

A beépítésre kerülő anyagoknak a magyar és EU-s szabvány előírásainak meg kell felelni, a beépítendő anyagok minőségét teljesítmény igazolásokkal kell bizonyítani, a műszaki ellenőrzés során ezeket ellenőrizni kell mind a betonok, mind pedig az acél szerkezetek tekintetében. 

Csak minőségi tanúsítvánnyal rendelkező anyagok, használhatók fel.

Beruházás költségkerete:

Az építkezés várható költségeiről előzetes tervezői költségbecslések készültek. Az egyes főbb szerkezetekről építtető  előzetes árajánlatot kért, melyek alapján állították össze a pályázati anyagot. Az építmény összes várható költsége az építményérték számítással nagyobb nagyságrendet tartalmaz. 

A költségvetés a  TERC költségvetés  készítő programmal illetve egyedi árajánlatokkal készült. A tervezett költségvetéseket építtetővel egyeztettük Módosítás csak építtető jóvá hagyásával történhet.
  
Helyszín bemutatása:

Az ingatlan a község központjában, közel az önkormányzathoz- vele  szemben-  helyezkedik el. Az udvaron belül szintkülönbség van, de ezt a tervezés során figyelembe vettük.
A területen védett  kivágni való fa,  természetes vízfolyás , közművezeték nincs. Az épület a községi járdáról 45 cm padló  magassággal van, ez egy  5 %-os  rámpával  megközelíthető . Az udvarra az utcáról lehet bejutni egy nagykapuval . terveztük egy 




Helyiség funkció:

Az épületben az átalakítás előtti állapotban a korábbi italboltot kiszolgáló helyiség található helyiség található, ezek megszüntetésre kerülnek. A terveken jelöltük a meglévő állapotot és az átalakítás utáni állapotot. Ezen látható hogy sok válaszfal elbontásával nagy terek lettek kialakítva,ahol a tervezett kiszolgáló helyiségek, wc-k, mosdók és szolgáltató irodák  illetve  teakonyha került elhelyezésre .l

Üzemelő technológia:

Az épületben jelenleg üzemelő technológia nincs, a válaszfalak elbontásával az összes villany vezetéket ki kell cserélni.
Új elektromos rendszert kell kiépíteni, új szabványok szerint.

Közúttal való kapcsolat:

A terület jelenleg  be van kerítve, kiépített közúti út csatlakozása ki  van építve a fő utcára,  a szállító járművek biztonságos közlekedését a kiépített 5,0 m  széles acél kapu biztosítja. Közúti csatlakozást nem kell építeni, a jelenlegi  megfelel.
Parkolók a zárt udvaron lettek  kialakítva, 6 db gépkocsira + 1 AKM parkoló.. Az akadálymentes parkolót is itt jelöltük ki, az AKM  parkoló közvetlen csatlakozik az utcai járdához illetve azon keresztül a kiépítendő AKM rámpához.

Közmű és energia ellátás  igények módjai: 

Községi villamos hálózatról
 
Központi fűtés kondenzációs gázkazánnal.

Víz a községi vezetékről biztosított.

Szennyvíz elhelyezése elhelyezendő új RITPOLY földbe süllyesztett, álló hengeres műanyag tartály 15 m3 zárt szennyvíz tárolóba történik.

Akadálymentesítés információ:

Az épületnél akadálymentesítést terveztünk, figyelembe véve hogy mozgásában akadályozott személy is  a jó feltételekkel a közösségi ház munkájában akár alkalmazottként, vagy  vendégként részt vehet . A terület és az épület , gépjárművel megközelíthető, az utcai  fő bejárathoz akadálymentes rámpát és  akadálymentes parkolót, valamint akm.   wc-t, mosdót , terveztünk.



Tervezők:

Építész tervező: Kiss Gábor okl.építész  É 18-0230    9794  Felsőcsatár József A. u. 1.
Felelős tervező:Sebrek Csaba okl.építész   É 17-0374  7200 Dombóvár Rét u. 58/a
Építész munkatárs:Sebrek Zsuzsanna okl.tervezőművész 7200 Dombóvár Rét u.37
Ép. Gépész tervező: Czétány László épületgépész  mérnök Dombóvár Tóth E. u.2. G-T-17-0211
Villamos tervező: Buda József villamos mérnök Dombóvár Viola u. 17. V-17-0624

Egyéb meghatározó körülmények: nem voltak

Tervezett épület használatbevétel , üzemeltetés és karbantartás szempontjai: 

A használatba vételhez a felelős kivitelező nyilatkozata kell, hogy a tervezett módon épület meg az épület a tervezett anyagokból, ennek minőségi tanúsítványokat mellékelik, a tűzi víz tároló elkészült, az üzemeltetéshez az épület karbantartási utasítása elkészült. A csapadékvíz elvezetés  működik .

Megújuló energia források használata: 

Az épületre napelemes rendszert terveztünk, mellyel a használati meleg víz biztosítását kívánjuk biztosítani.

Vagyonbiztonság elvárás:

Az épületen lévő összes külső ajtót biztonsági zárral terveztük.

 Az épület adatai:
Meglévő beépítettség bővítés előtt:

Építés helye: 7212 Kocsola Kossuth u. 58. hrsz: 561/2
Telek területe: 957,00 m2  
Beépítési mód: oldalhatáron álló-kialakult
Összes beépített bővítés előtt: 252,0  m2
Beépítettség: 26,33 %
Beépíthető: 30 %
Építmény magasság: 359,69 m / 71,02= 5,06 m kialakult
Előkert: 0 m kialakult Legkisebb hátsó kert 16,28 m kialakult
Max. gerincmagasság: 8,58 m 
Hasznos terület: 207,88 m2
Szintterület sűrűség: 0,263
Burkolt felület aránya: 293,0 m2          30,61 %
Zöldfelület aránya: 412 m2                  43,05 %





Épület átalakítás előtti hasznos  alapterülete :

Fogyasztótér: 118,58 m2
Söntés: 26,48  m2
Közl: 2,82  m2
Szem Wc: 1,46 m2
Közlekedő: 3,06 m2
Ffi wc: 7,59 m2
Női wc: 3,62 m2
Iroda: 5,96 m2
Közlekedő: 9,95 m2
Göngyöleg raktár: 11,71 m2
Ital raktár: 12,75 m2
Átalakítás előtti hasznos  terület összesen: 203,98 m2
Pince hasznos terület:19,72 m2

Hasznos területek alakulása átalakítás  után:

Közösségi tér 01: 67,88 m2
Közösségi tér 02: 58,46 m2
Iroda 03: 15,18 m2
Iroda 04: 11,19 m2
Iroda 05: 13,04 m2
Teakonyha 06: 11,78 m2
Előtér 07: 4,75 m2
Női wc 08: 8,28 m2
Ffi wc 09: 7,72 m2
Raktár  tak. eszköz 10: 2,49 m2
AKM wc 11: 7,11 m2
Átalakítás utáni hasznos terület összesen:207,88 m2
Pince hasznos terület: 17,92 m2 (nem változik)



Meglévő szerkezet leírása:

 Épület kora:Az épület hagyományos szerkezettel készült, közel  60-70 éves épület, többszöri átalakításon esett át, korábban itt volt az udvari részen ( hrsz: 561/1) a korábbi közösségi rendezvényeknek helyt adó nagyobb terem de ezt a nyolcvanas években műszaki okokból el kellett bontani. 
Alapozás: tégla alapok habarcsba rakva. Az épület északnyugati  és délnyugati sarkán repedések vannak, helyreállításuk csak új vasalt alapokkal javasolt.
Lábazat: faragott terméskő lábazattal van színelve az épület, belül tégla falazattal.
Falazat: Az épület nyugati fala mellett van egy csapadék elvezető árok, melyet korábban nem tisztítottak rendszeresen, vélhetően  a felduzzadt csapadékvíz az épület alapját alááztatta melyben szerkezeti repedések keletkeztek.  A terven jelölt falszakaszt  az alappal együtt valszínűleg le kell bontani. Amennyiben bontani kell a bontást csak alátámasztó biztonsági állványozás után lehet megkezdeni.
Födém: Az épületen viklis fafödém van, az ital raktár nyugati és a göngyöleg raktár déli falszerkezetére ráfekvő fa gerendák és a viklik  leáztak , elrohadtak, itt a födémet alá kell dúcolni és szakaszosan új  borított fafödémet kell készíteni.
Tetőszerkezet: Az épületen két állószékes középszelemenes fedélszék van, az utcai részen megemelt fiók kötő gerendákkal. A  tetőszerkezet dél-nyugati részén meg kell erősíteni a toldásoknál, valamint egyes szarufákat 15x5 cm pallókkal javasoljuk  megerősíteni. A meglévő és beépítendő faszerkezeteket láng és gomba mentesíteni javasolt.
Tetőfedés: az épületen jelenleg 40x40 síkpala fedés van. Az épület egy részén leázik, a pala tönkre ment cseréje indokolt. A beázások a tetőszerkezetet nem annyira de a födémet leáztatták, itt a födém részleges cseréjével kell számolni.
Nyílászárók: az épületen meglévő nyílászárók igen vegyes képet mutatnak, van egyrétegű üvegezéssel készült acél tokkal kialakított  kirakat ablak, valamint fém bejárati ajtók. Ezek a mai szabvány előírásainak nem felelnek meg. A korábbi használatnak megfelelően egyes fa ablakok kerültek beépítésre illetve eltakarásra, ezeket ki kell bontani, alkalmatlanok a további használatra.
Padlóburkolatok: az épületben a  hetvenes években divatos mozaiklap burkolat van, ezt a hőszigetelések és a gépészeti vezetékek miatt is megkell szüntetni.
Az épületbe jelenleg az utcai járdáról + 0,15 m re lehet belépni, a többi lépcső a jelenlegi  előtérben van. Ezt javasolt megszüntetni.
Homlokzat: kopott, leázott kőporos vakolat.
Gépészet: Az épületben víz vezeték jelenleg nincs, csatorna nincs a községben, gázbekötés sincs.
Villany: Az épületben gyakorlatilag új bekötést kell készíteni  a jelenlegi nem felel meg, a vezetékek nem alkalmasak elektromos  energia használatára.

Szerkezeti  felújítás leírása:
Alapozás: Síkalapozás C 20/25 -16XC-32 F2 vasbeton alap készül 60 cm széles és 1,20 m mély alapok. A betont tömöríteni szükséges.
Lábazat: LEIER  40 zsalukővel , C 20/25 -16XC-16 F2  betonnal , D=10-as B 55.50 betonacéllal, és XPS 10 cm vtg. hő- szigeteléssel.
Szigetelés: új talajnedvesség elleni szigetelés  4 mm  bitumen lemezzel készül..
Falazat: 38 cm vtg. Porotherm  blokkal kerül felfalazásra, később 10 cm vtg XPS hő-szigeteléssel.
Oromfal: egy szakaszon Porotherm 30-as blokkal majd 1,6 0m után 30x30 vb. koszorú  után 12 cm kmm téglából erősítő pillérekkel.
Koszorú: az új falazatnál kell készíteni, 4 db D =14-es B.55.50 vasalással 8-as kengyellel, külön tartószerkezeti terv alapján C 20/25 -16XC-16 F2 betonnal.
Födém: Az épületen a 03-04 iroda támaszközi födémét újra kell építeni, mivel az elrohadt a leázások során, ez hagyományos borított fafödém fűrészelt fenyő gerendákkal, tűzálló gipszkarton álmennyezettel, födém gerendák között 15 cm kőzetgyapot szigeteléssel.
Áthidalások: Az egyes nyílásáthidalásokhoz kerámia béléses 12 cm széles áthidalókat terveztünk. Ott ahol az ablakok szemöldök magassága marad ott a korábbi áthidalásokat meg hagytuk. A korábbi bejárati ajtók felett új kiváltást kell készíteni.
Nyílásbefalazások: km. téglával, a parapett falakat illetve egyes nyílászárók mellett kell befalazni a nyílásokat.
Tetőszerkezet: A meglévő tetőszerkezet marad, nem kell elbontani, helyenkénti megerősítése itt főképp a szarufákat 5x15 pallóval meg kell erősíteni. A fakötéseket egyedileg felül kell vizsgálni és ha szükséges meg kell erősíteni.
Tetőfedés: Az épületre a faluképet nem zavaró abba beilleszkedő hornyolt íves vágású kerámia cserépfedést kell készíteni. A padlástér átszellőztetésre kerül.
Álmennyezet: az egész épülten 15 mm vtg, tűzálló gipszkartonból készük álmennyezet.
Homlokzat: dörzsölt vékony  vakolat 2 mm, alatta 10 cm vtg. üvegszállal erősített polisztirol hőszigetelés mechanikai rögzítéssel.
Lábazat: A faragott kőlábazat megmarad, az új lábazati részen 10 cm vtg. XPS szigetelés készül rajta  BUMIT lábazati vakolattal.
Kémény: A teakonyhában kerül elhelyezésre egy kondenzációs földgáz ütemű gázkazán melynek 1 db szerelt  turbókémény kerül elhelyezésre,. A régi használaton kívül lévő tégla kémények elbontásra kerülnek.
Homlokzat: Az épület  energetikai megfelelősége miatt  az új falazaton -Porotherm N+F 38- 10 cm  vtg.EPS  80 a régi km. tégla falon 15 cm vtg. EPS 80hőszigetelés készül.
Födém hőszigetelés: 20 cm vtg. szálas hőszigetelés Rockwool 200 mm
Csatorna: Horganyzott Lindab lemez csatornával saját telken elvezetve.
Gépészet:
 Víz: községi hálózatról
Villany:  községi hálózatról
Szennyvíz:új RITPOLY földbe süllyesztett, álló hengeres műanyag tartály 15 m3
Válaszfalak: Gipszkarton válaszfalak horg. acél bordákkal,illetve szakipari wc válaszfalakkal. Pályázati költségvetésben nem szerepel.

Beépítendő anyagok teljesítmény értékei CPR-kodifikációval


-cserép fedés :Creaton, húzott cserép,natúrvörös, MSZ EN 1304:2005
-lécezés:I.o. gomba ill. rovar és láng mentesítővel ellátott fa,30x50 mm
-fólia:MASTERPLAST 3 CLASSIC,135 gr/m2,20140101
-ellenléc: I.o. gomba ill. rovar és láng mentesítővel ellátott fa,30x50 mm
-szarufa: I.o. gomba ill. rovar és láng mentesítővel ellátott fa,10/15 cm

-cserép fedés: Creaton, húzott cserépnatúr, MSZ EN 1304:2005
-lécezés I.o. gomba ill. rovar és láng mentesítővel ellátott fa,30x50 mm
-bitumen lemez:VILLAS, E-PV-4F/KH/a, EN 14695:2010,400 kPa/24h
-ellenléc I.o. gomba ill. rovar és láng mentesítővel ellátott fa,30x50 mm
-szarufa: I.o. gomba ill. rovar és láng mentesítővel ellátott fa,10/15 cm


-deszkázat: I.o. gomba ill. rovar és láng mentesítővel ellátott fa,1"-15 cm 
-fólia: MASTERPLAST 3 CLASSIC,135 gr/m2,20140101
-fa gerenda 10/15: I.o. gomba ill. rovar és láng mentesítővel ellátott fa 
-szálas hőszigetelés:Rockwool 150 mm,MW 14303-T8-ST, 0,05W/m2k
-fólia MASTERPLAST 3 CLASSIC,135 gr/m2,20140101
-gyalult deszka borítás :I.o. gomba ill. rovar és láng mentesítővel ellátott 


-kerámia burkolat:.GRESS-lap, fagyálló, EN 14411:2012, 35N/mm2
-ragasztó:LB-Knauf FLEX, EN 12004 C2T, fagyálló kül és beltérbe
-beton C16/20-X b(H) CEM 42,5 Dmax 16 mm
-talajnedves. szig.: VILLAS, E-PV-4F/KH/a, EN 14695:2010,400 kPa/24h
-beton  5 cm: C16/20-X b(H) CEM 42,5 Dmax 16 mm
-kavics: természetes szemmegoszlású THK  0/24 Gyékényes
 
-térkő: 6 cm vtg, MSZ EN 771-3:2011,6,5 N/mm2 A1 tűv.o.
-zúzottkő 20 cm : Komlói 0-30 mm , fagyálló, MSZ 18291-71 A1 tűzv.o.
Egyéb anyagok:

Falazat: KM tégla falazat MSZ EN 771-1:2011, 10 N/ mm2 falazó tégla
Cement: Lafarge Cement EN 197-1-42,5R  20 N/mm2
Falazó habarcs: LB-Knauf EN 998-1:2010 falazó habarcs
Vakolat: Weber 201  KPS 201 P kézi vakolat MSZ EN 998-1:2010
Kavics: természetes szemmegoszlású THK  0/16 Gyékényes
Beton koszorú: beton C20/25-X b(H) CEM 42,5 Dmax 16 mm                               Betonacél: FERALPI bordás betonacél BHB 55.50

Közművekkel kapcsolatos egyeztetés:

A tervezett közösségi épületbe a  jelenlegi fogyasztások megnövekedése miatt  új vízbekötést, villany bekötést és földgáz kiépítést kell kérni.

Megújuló energia: Az épület déli tetőfelületén 12 db napelem kerül elhelyezésre


Parkolók, közlekedés : 

A gépkocsi  részére a  telken belül biztosított, az ingatlan a Kossuth utcai aszfaltozott úttal , útcsatlakozással ki van építve .  Az 1 db akadálymentes parkoló és az általános parkolók kapuval elzárt területen kerülnek elhelyezésre, így közútkezelői hozzájárulás és parkoló kialakítási engedély  nem kell.

Környezetvédelem: 

Az épületben olyan tevékenység nincs, mely a környezetére  környezetvédelmi szempontból veszélyt jelentene.


Tűzvédelem: külön tervfejezetben

Közművek:

Víz:községi hálózatról
Villany:községi hálózatról
Szennyvíz:  új RITPOLY földbe süllyesztett, álló hengeres műanyag tartály, térfogat 15 m3, méretek {átmérő} 300 cm x M 220 cm, tömeg 400 kg, RITPOLY T 15 SA-220
Fűtés: meleg vizes radiátorokkal, földgáz üzemű kazánról.

Építményérték számítás:

Alapterület: 121,5  m2 x 40,000.- Ft/m2=4,860,000.- Ft

Összesen:                                               4,860,000 .- - Ft

[bookmark: _GoBack]Dombóvár 2017. 11.03.

                                                                                      
	Kiss Gábor
okl.építész
É 18-0230
tervező
	
	Sebrek Csaba
okl.építész, okl.szerkezettervező ép.mérnök
É 17-0374,SZÉSZ 1-17-0374, SZÉSZ2-17-0374
felelős tervező



 (
1
)
image1.jpeg
S = =B R | K
EPITOIPARI, TERVEZO, KIVITELEZO, SZAKERTO KFT

H-7200, DOMBOVAR, RET U. 58/A

Tel: +36/74/462-918 Mobil: +36/30/298-4434
e-mail: sebrekcs@gmail.com

K&H: 10200627-46211941

Adészam: 11292063-2-17




image2.jpeg




image3.jpeg




